E N E RG I EA U SWE |S fiir Wohngebaude

gemaf den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  21.11.2013

Registriernummer Be-2018-002297938 1
Glltig bis: 25.10.2028
Gebaude 105260004
GEbQUdeWp Mehrfamilienhaus
Adresse Wustrower Str.15-25, 13051 Berlin
Gebaudeteil Wustrower Str. 25, 13051 Berlin
Baujahr Gebaude 1984 Geb#udefoto
Baujahr Warmeerzeuger 1997 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 33
Gebaudenutzflache (Ay) 2746,000 € nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur

4 Nah-/Fernwédrme in kWh Heizwert / Nah-/Fernwérme in kWh Heizwert / Nah-/Fernwéarme in kWh Heizwert
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung/Kuhlung K« Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmeruckgewinnung 0 Anlage zur
0 Schachtluftung 0 Laftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges

des Energieausweises k1 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche [nformationen zum
Verbrauch sind freiwillig.

= Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis) Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentumer 0 Aussteller

n  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.
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Mitwirkender Energieberater N, —
facilimesstec GmbH %\ Q 6\ Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Die Energiewertoptimierer
Dipl.-Ing. Jens-Uwe Rérster

Wustrower Str.15-25. 13051 Berlin



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebdude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  21.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Reg istriernummer BE-2018-002297938
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Anforderungen gema EnEV

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Gebdudehiille Hy'
Ist-Wert Wim*K)  Anforderungswert

Sommetlicher Warmeschutz (bei Neubau) o0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kéitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen &

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfuilit.

o Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforclerungswerte der EnEV sind
singehalten.

O Diein Verbindung mit § 8 EEWW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

- Verscharfter Anforclerungswert
Primérenergiebedarf: kWh/(nv-a

Verscharfter Anforderungswert
fiir cie energetische Qualitat der
Gebéudehulle H; WHin?-K)

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?a} o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN VV 4701-10

o Verfahren nach DIN V 18599

Wi K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

o Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kénnen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen
etlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfsweite der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,). die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

Wustrower Str.15-25, 13051 Berlin



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngeb&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom  21.11.2013

= o . Registrie
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes RS 200300228796 3

Energ'ieverbrauch

68 KWh/(m*a)
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¢ Endenergieverbrauch dieses Gebaude

0 25
T 75 kWh/(m?-a)
Primirenergieverbrauch dieses Gebdude

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen] 68 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- e Anteil I .
Energietrager energie- el gEﬁxILl;' Flich Warmwasser Ante['LVHVﬁ]Z tng ::L'm
ven bis faktor [kWh]
01.01.2015 31.12.2015 Nah-/Fernwarme in 1.1 169117 66067 103050 1,12
01.01.2016 31.12.2016 Nah-/Femwarme in 1,1 182711 71634 111077 1,10
01.01.2017 31.12.2017 Nah-/Femwérme in 1,1 174088 63740 110348 1,10
Vergleichswerte Endenergie
@i c | o | e | PO
0 2% 60 75 100 125 160 175 200 225 250 ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- _ auf Gebiuce, in denen die Warme fiir Heizung und
S D < x ~ = Warmwassel durch Heizkessel im Geb&ude bersitgestellt
Y& S5 S & & wird
& erg'f' éq'? ‘s‘f ?@ SF So .Q"‘»e? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
({\? 2 grév’za ﬁ?f & é? é’ég,@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
@@ é.‘ 42,‘ QP & g9 & Gé’ § & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerel
Q‘? & 5 a}@ §§ IS Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
© & & Q?l'i‘ Kesselheizung zu erwaiten ist.
s &F &5
§ ¢ 9

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist curch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Weite der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach der Energiseinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnfiiche des Gebidudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung odler eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses unel sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Wuslrower Str.15-25. 13051 Berlin



E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  21.11.2013

Registriernummer BE-2018-002297938
Empfehlungen des Ausstellers y 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanabmen
empfohlen (freiwlllige Angaben)
) . in als geschétzte geschdtzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
‘ Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kllowatt-
stunde
Endenergie
1 Es wurde keine Gebiude-/Bestandsaufnahme 0 |
2 durchgefiihrt. | O
O O
O a
O a
O O
O O
O O
O ]
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen ftir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich beifunter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Wustrower Str.15-25. 13051 Berlin



E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebaude

.gemall den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seijte 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
haude zu behandeln ist (siehe im E|nzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil' deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthailt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeQG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebsdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rilckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO.-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AulRenwande, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommeriichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anta-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

21.11.2013

105260004

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWAarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
;Ersatzmalinahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Maflnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Gebadude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebadudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen

rimérenergieverbrauch — Seite

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebadude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflich aben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,
Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Wuslrower Str.15-25. 13051 Berlin



