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Energieausweis fiir Nichtwohngebiude 0d

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BE-2019-002923879
Registriernummer 2

16.10.2029 30/18 1355703

Gilltig bis . Objektnummer ista Energieausweis-Numme.r.

_Buro, temperiert und beliiftet
Hauptnutzung/Gebaudenutzung
Fritz-Lang-Str.3,5/J.-Korczak-Str. 4-8 ; 12627 Berlin
Adresse
Block 18
Gebaudeteil

1997 : ; Gebaudefoto
Baujahr Geb3ude * (freiwillig)

1997

Baujahr Wirmeerzeuger ¥ 4
7.467,58 m?
Nettogrundfliche

Fern-/ Nahwarme _ -
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser 3

keine R
Art der erneuerbaren Energien
keine _
Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liftung/Kuhlung ¥ [] Fensterliiftung Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
Schachtluftung [ Liftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises Aushangpflicht
[ ] Neubau Vermietung/Verkauf (] Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [ sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung -des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
Nettogrundfliche. Tell des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist
Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte
sind die Anforderungen der EnEV.zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erliuterungen - siehe Seite 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer [ ] Aussteller

[_1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb3ude oder
den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebéuden
zu ermoglichen.
Aussteller
ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann

Walter-Kohn-StraBe 4d 17.10.2019 %«Jﬁ\ gaﬁL,_

04356 Leipzig

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer
(§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) Ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen.

3} Mehrfachangaben méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation  5) Nettogrundfliche ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der
beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundfliache

Datum, Unterschrift des Ausﬁtellers



ieausweis.

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

: ' -
Energieauswaeis fiir Nichtwohngebaude 0

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {(EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BE-2019-002923879

Registriernummer 2

B Primirenergiebedarf

. CO, -Emissionen % kg/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

0 100 200 300 400 500

600 700 800 900 >1000

EnkEV-Anforderungswert

EnEV-Anforderungswert-

Neubau (Vergleichswerl) I I modernisierler Altbau (VergleichsWerl)
Anford SR EnEV 4 . Eiir E jshadarfel i let !Ehfl
Primarenergiebedarf I 1 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m>a) | | Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV ,Ein-Zonen-Modell“)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten eingehalten | i Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEv

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

| | Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf

i Energietrdger Heizung Warmwasser

| Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/‘(m2 a) fur

Eingebaute
Beleuchtung

» Kiihlung einschl. | Gebidude |

| Liiftung®
; g | Befeuchtung | insgesamt

Endenergiebedarf Warme (pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEW3rmeG®

| Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

| Energien-Wirmegesetzes (EEW&drmeG) E
I :
| Art: Deckungsanteil: %

|

. . %

ErsatzmalRnahmen®)

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die .

ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG

erfiillt,

I | Die hach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primdrenergiebedarf: kwh/(m?2a)

| Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primdrenergiebedarf: kWh/(m?a)

Endenergie bedarf Strom (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Gebaudezonen

LN | Zone iFléche [m?]| Anteil [%]
T | |
2 |

3
.
e | |
-

weitere Zonen in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungs-
verfahren alternative Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spe-
zifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/
gekiihlte Nettogrundflache.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) nur bej Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 15atz 3 EnEV

5) nur Hilfsenergiebedarf

6) nur bei Neubau 7} nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1Nummer 2 EEW3rmeG



Energieausweis fiir Nichtwohngebiude l)‘a

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2019-002923879

Reg|str|ernummer 2

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

128 kWh/(m2-a)

2.5
'

=]

20 40 60 80 100 120 140 160 180 >200

Verglelchswert dleser Gebaudekategorie
fur Heizung und Warmwasser 3

Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

123 kWh/(m?2. a)

100 150 250

' Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom 3

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
(] Zusatzheizung Warmwasser Luftung eingebaute Beleuchtung Kiihlung ] sonstiges

Verbrauchserfassung

Zeitraum Energietrager 4) | Primdr- Energie- Anteil Anteil Klima- Energie-
energie-|  verbrauch Warm- Heizung faktor verbrauch

: faktor Waérme wasser [kwh] Strom

von bis [kWh] [kwWh] [kwh]

01.01.16| 31.12.18 | Fem/Natwarme | 0,45| 2.854.360|  107.983| 2.746.377| 1,11
01.01.16 | 31.12.18 | Strom 1,80 . 2,759,087

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes 278 kWh/(m2-a)

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Vergleichswerte ¥ Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Gebaudekategorie/ | g5 ; kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnun
Flachenanteil i 8 P g
Nutzung u/e'w"g und Strom vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
| PRSP0 - SO | —_— am?_wa?se_:_r - ! Quadratmeter beheizte/gekiihfte Nettogrundflache. Der
Bro, temperiert und 48 % 110 85 tatsachliche Energieverbrauch eines Gebéudes weicht
L —— e p = insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
Handel FOOdUEe_f?_QO_f_n’ __£4 ] e 95 2 ___2§5 andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Fachhochschule | 15%| 80 30| [Kennwertenab .
1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) verdffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium flir Wirtschaft und Technologie 4) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige in kWh



Energieausweis fur Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinspafverordnung (EnEV) vom 718.11,2013

S0¢d

BE-2019-002923879

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstlgen Verbesserung der Energneefﬂmenz sind D mogllch [X] nicht moglich
Empfohlene Modermmerungsma@nahmen
empfohlen (fre|W|II|ge Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
— B O 191 et
) S | -
it [ A A
e L) U
— SRR (S ' A
) e g - 10 { -
_ _ e U A
O [
[ 1| weitere Empfehlungen aufgesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen led|g||ch der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fureme Energleberatung
Genauere Angaben zuden Empfehlungen sind ,
erhiltlich bei / unter; Keine weiteren Angaben méglich.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



Energieausweis fiir Nichtwohngebiude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwolingebauden, die zu einem nicht unerheblichen
Anteil zu Wolinzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 7 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohn-
gebiude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird imy Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartuber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare [nergien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite
2 {Angaber zum EEWaImeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primatenergie-
bedaif und den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Lufltung und Kiihlung
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die
angegebenen Weite werden auf der Grundlage der Bauunter-
lagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisieiten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
dalen, definiertes Nutzerverhallen, standardisiette Innentem-
peratur und innere Warmegewinne) berechnet. So lasst sich
die energetische Qualitat des Gebdudes unabhdngig vom
Nutzerverhalten und von der Wetterlage beutteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen eilauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsach-
lichen Energieverbratich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietiager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte geben
fiir das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum Zeit-
punkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im
Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Geb&udes,
die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV duichge-
fihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitdt des Ge-
baudes. Zusatzlich kénnen die mit dem Eneigiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Der Endweit der Skala zum Primdrenergiebedarf betragt, auf
die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichsweits
.ENEV Anforderungswert modernisierter Altbau” (140 % des
JEnCV Anforderungswerts Neubau®).

Warmeschutz - Seite 2

Die ‘EnkV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen
Anderungen auch Anforderungen an die energetische Qualitit
aller warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc) sowie bei Neubauten an den sommer-
lichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz T genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
fordeilichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises

DL

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahtlich benotigte Energiemenge flir Heizung, Warn-
wassel, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Ei
wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingtingen
errechnet und ist ein Indikator fiir die Cnergieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Eneigiemenge, die dem Gebaude unter Annahme von
standaidisierten Bedingunigen und unter Berlicksichtigung del
Energieverluste zugeflhrt werden muss, damit die standai-
disiette Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt wer-
den konnen: Ein kleiner Wett signalisiert einen geringen Bedaif
und damit eine hohe Lrergieeffizienz

Angaben zum EEWédrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang ermeuerbare Energien zur Deckung des Waime- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWZrmeG"
sind die Al der eingesetzten erneuerbaren Energien und de:
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen” wird ausgeftilt, wenn die Anfoiderungen
des EEW3imeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dien-
en gegenlber der zustandigen Behorde als Nachweis des Um-
fangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme und der
Linhaltung der flir das Gebaude geltenden vetschirften Anfor-
derungswerte der EnEV

Endenevgieveibrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom

" werden fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von

Heizkosten bzw. der Abrechnungen von Cnergielieferanten el-
mittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesam-
ten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde
gelegt. Die so ermittelten. Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogiundfliche nach der EnEV. Der eifasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die An-
gaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die ener-
getische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Weit signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich. Der tat-
sachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebau-
des weicht insbesondere wegen des Witterungseintlusses und
sich dndernden Nutzerverhaltens oder sich dndern der Nut-
zungen vom angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall [angerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Ob und inwieweit deraitige Pauschalen in die
Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchser-
fassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleich-
artiger Gebaude. Kleinere Verbrauchsweite als der Veigleichs-
wert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich
zum Gebdudebestand dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der
beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Veigleichs-
weits

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieveibrauch geht aus dem fiir das Gebaude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch fin Warme und
Strom hervor. Wie der Primarenergiebedaif wiid er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietiager beriicksichtigen




